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破 茧 蝶 变风景无限好
———我市城镇老旧小区改造三年工作综述

□融媒体中心记者 郭营战 通讯员 关莉燕

近日，经常路过市区广成路中段电业局小

区的市民李阳，总会停下几秒，欣赏小区墙壁

上新画的壁画。他发现原先斑驳的黑墙不见

了，取而代之的是社会主义核心价值观、绿色

出行、环境保护等文明新风尚的墙画，“不仅如

此，原先地上坑洼不平，现在又重新铺上了沥

青，还装上了漂亮的路灯，从这路过心情都好

多了，咱们市区真的越变越美了。”

“我们现在的生活可安逸了。不像以前整

天都在为路面坑坑洼洼、邻居乱倒垃圾、乱停

车的事儿发愁！”在小区居住将近 20年的王大
爷高兴地说道，“你看看我们这儿，现在多好！

我们现在可不就是住在‘文明城’里的‘文明

人’了嘛！”

风穴路街道广成路电业局小区社区为改

善老旧小区环境风貌，加大文明城市宣传力

度，在小区内实施了“彩绘小区文明墙”工程。

这是 2019 年“汝州市老旧小区三年改造行动
计划”实施以来，老旧小区美丽变迁的一个缩

影。

住房是民生之要，改造老旧小区事关百

姓福祉。党的十八大以来，党中央高度重视

城市工作，对包括城镇老旧小区改造在内的

城市发展工作作出了全面部署，加快老旧小

区改造，补齐城市建设的短板，不断完善城

市管理和服务，彻底改变粗放型管理方式，

让人民群众在城市生活得更方便、更舒心、

更美好。

2019年以来，我市将老旧小区改造工作
纳入全市工作要点统筹推进，制定并下发《汝

州市城镇老旧小区改造三年行动计划（2019—
2021年）》，补齐民生短板，让老旧小区与城市
一起发展，让老百姓共享发展成果，享受更好

的人居环境。

从此，一个个老旧小区喜脱“旧衣”，旧址

“新”家风景无限。

11月 26日上午，记者一走进市四大机关家属院，就被宽敞的文
化广场吸引住了。只见广场边缘规划有停车位，车辆停放整齐，花木

掩映下的红色主题宣传栏格外鲜艳，周围的住宅楼墙体全部粉饰一

新，还专门做了弘扬尊老爱幼、邻里和谐等弘扬社会主义核心价值观

的文化墙，小区内的健身广场也进行了提档升级。

而在 2020年 10月改造之前，作为我市 1996年第一批建设的住
宅小区，随着时代的变迁，过去的机关小区，早已成为“破旧”、“停车

难”、“屋顶漏水”、“脏乱差”的代名词。

市四大机关家属院改造项目是我市 2020年 30个城镇老旧小区
改造项目之一，共有 10栋楼，涉及住户 297户，总建筑面积 2.6万平
方米。24年来，由于小区内照明设施年久失修，现有的照明设施不能
满足居民日常照明需求，房屋主体外立面与楼梯间立面破损较为严

重，屋顶漏水妨碍居民居住。我市针对每一个老旧小区的实际情况，

采取一个小区一个改造设计、分小区确定改造重点的提升改造思路，

对市四大机关家属院实施了道路、照明、外墙粉刷、楼道修缮、屋顶修

缮、围墙等改造项目。

“我们小区现在跟新小区一样。有物业，能停车，门禁系统也有

了，路灯、监控摄像头安上了，老旧小区改造工程使这里的环境脱胎

换骨。”居民刘芹欣喜地说。

“我们物业公司入驻这里好多年了，过去因为小区基础设施差，

比如停车问题一直得不到解决，也给物业管理带来很大难度。现在规

划了专门的停车位，乱停乱放没有了，打扫卫生也方便多了。”采访

中，市源宏物业有限公司一位负责人说道。

“优先解决安居问题，优先补齐功能短板。”市城镇老旧小区改造

工作领导小组相关负责人说，先基础后完善、先功能后提升。针对小

区存在的问题，工作领导小组多次组织街道办、社区、物业及居民代

表和专家、设计人员召开老旧小区改造方案论证会，力争在改造前摸

清群众所想、在改造中体现群众所盼。“着力在群众最期盼的事上想

办法、最迫切的事上下功夫，对群众反映的个体问题，如污水管道淤

堵、管线布置、绿化遮阳等均逐一现场核实、当场解决。”

2019年，我市从最早建设的一处家属院和广成社区 2个老旧小
区实施改造，让 1125户居民告别了脏乱差，住进了网红打卡地。2020
年，老旧小区改造提速，先后对 30个老旧小区实施了改造，涉及居民
1989户。2021年，计划改造 55个老旧小区，涉及居民 1647户，目前
已进入尾声。

美不仅在于外表，更在于气质。我市老旧小区改造，不

仅注重“颜值”改善，更注重“内涵”提升。

硬件设施提升了，文化服务也不能落下。从群众直接

利益出发，从细微之处入手，将群众对改善居住环境、提升

建设品质的强烈诉求转化为改造行动，通过“微”更新赋予

老旧小区更多的功能，让改造后的老旧小区更有文化、有

趣味、有品质，也更有温情。

11月 26日上午 10时许，冬日煦暖的阳光照射在一
处家属院整洁的沥青大道上，大道东侧的文化长廊下，数

名居民轻松地在聊天，旁边一字排开三张小方桌，10余位
老年居民在下棋、打扑克，谈笑声此起彼伏，整个小区洋溢

着一派欢乐祥和的氛围。

“小区变化太大了，以前路面坑坑洼洼，一下雨就积

水，而且车辆乱停乱放，现在路改造成了沥青路，大家也都

自觉在路两边停放车，小区环境好了，大家也

都注意保持了。”正在锻炼身体的一位居民告

诉记者。

广成社区是曾经的汝州卷烟厂为 500
余名职工所建的集中住宅小区。与一处家属

院一样，同样因为年久失修，让里面的老居民

十分纠结。为充分挖掘小区文化元素，小区在

改造时多方了解情况、查阅资料，听故事、看

素材，在改造过程中制作了反映卷烟厂历史

的图片和文字，居民纷纷点赞。改造后的广成

社区还设置了社区居委会，为居民提供各类

便民服务。

电业局小区建于 1993年，在 2021年老
旧小区改造时共有 4栋楼 96户居民。今年
10月，随着该小区提升改造工作的推进，过
去脱落的墙体、陈旧的设施以及凌乱的管线

不见了，一幅幅文明画卷将垃圾分类、雷锋精神、移风易

俗、文明城市创建等文明新风宣传标语、图画生动地展现

在小区居民面前。

小区的美丽变迁，让居住在这里的居民喜笑颜开，仿佛

家家户户都有了喜事一般。居民司会琴女士笑着感谢说：

“感谢住建局旧改办给我们小区增添了一道道亮丽的风景，

让小区换新颜、添新貌，走在小区里心情都变得舒畅了。”

老旧小区改造既要“面子”，又要“里子”。我市坚持以

老旧小区改造为契机，以“文”化城，持续提高完善城市文

明改造功能。坚持把改造老旧小区工程的重点放在老城

区，聚焦解决规划滞后、公共空间少、功能不完善等“城市

病”，大力实施改路、改水、老旧差等服务功能提升；并根据

每个老旧小区不同的建筑特色和环境特点，尽量恢复原

貌、便民利民、生态宜居，有效避免大拆大建，用小区“微”

改造，让老旧小区变得更有生机和活力。

在实施改造过程中，我市一直坚持优化设计、因地制

宜、精准问需、专业施工，确保让群众住得好、住得舒服。改

造主要围绕“水电路气网治安”，完善小区的基本功能；特

别聚焦“教科文卫体”，增设活动场所和公共停车场、完善

文化设施，让宜居升级。通过对老旧小区进行雨污分流改

造、拆违控违、加宽消防通道、绿化提质、增设健身休闲广

场、设计特色文化墙、施划停车位等一系列改造，使一个个

老旧小区的宜居度大大提升。

同时，在改造过程中，施工人员以“绿化、净化、硬化、

亮化、美化”为标准，打造居民舒心舒适的生活环境为宗

旨，老旧小区道路全部油面铺装硬化、绿化带高标准种植、

基本公共设施焕然一新。

老旧小区改造工作，一头连着民生、一头连着发展，是

提升小区基础设施建设，改善居民居住条件，焕发社区新

活力的重要手段。在我市，越来越多的老旧小区正通过“微

改造”实现华丽变身，居民最迫切的需求得到解决，居住得

更安全更舒适，也对社区更有归属感、认同感。

在实施老旧小区改造的过程中，小区群众的积极参与

成为一股非常重要的力量，老党员、志愿者、社区工作人

员、普通群众，他们的身影出现在改造的各个角落。社区志

愿者定时清理小区院内杂物，居民主动收拾拆违后的垃

圾，孩子们趁星期天积极清理小区绿化带内垃圾，邻里之

间关系更加和谐融洽。改造后，越来越多的老住户搬回小

区居住，大家纷纷装修新家、添置新的家电、购买新车、打

扫楼道卫生，共建美好生活。

老旧小区改造工作，是一项不折不扣的民生工程和惠

民举措，凝聚了人心，顺应了民意；不仅激发了改造小区的

经济发展活力，提升了城市气质形象，促进了居民文明习

惯的养成，也让群众生活得更方便、更舒心、更美好。

老旧小区改造是涉及千家万户切身利益的民生工程，

是提升市民幸福指数的德政工程，是不得不干、必须干好

的底线工程。自 2019年 12月启动“老旧小区改造三年行
动计划”以来，我市已经对 87个老旧小区实施了改造工
程，越来越多的市民感受到了“幸福来敲门”的喜悦。

我市专门成立了改造工作领导小组，统筹推进老旧

小区改造工作，定期召开专题会议，实时开展督导检查，

及时研究解决存在的问题，确保城镇老旧小区改造工作

稳步推进。

建立检查通报制度，每周汇总各组工程进度，紧盯

目标任务促落实，以扎实有效的工作举措将老旧小区改

造打造成精品工程、亮点工程。作为牵头部门，市住建局

全面调度各老旧小区改造工程进度，及时研究每天提报

的重点难点问题，力促各方形成合力，推进老旧小区改

造任务按期完成。

科学制定方案，明确各街道办事处主体责任，坚持

为民创建，广泛征求业主意见，因地制宜制定改造方案，

做到“一区一策”。

严格图纸设计，聘请专业水平高、综合能力强的洛

阳中色科技有限公司，通过实地调研、研讨论证、协商共

议、方案优化等方式，高质量制定规划设计方案，最大限

度满足居民改造需求，提升居住品质。

规范项目实施，以街道为单位，采取成片捆绑打包

形式，对区域内老旧小区联动改造，并通过政府统一招

标平台，依法依规确定设计、施工、监理单位。全程监管

项目实施，落实安全监督、质量监督、文明施工等管理要

求，对项目进度、工程质量等情况调度管理，发现问题及

时解决。同时建立由政府相关部门、街道办事处、业主委

员会（或业主代表）以及项目监管、施工、监理、设计和勘

察各方共同组成的验收机制，努力打造精品工程。

在克服了资金瓶颈的重重困扰之后，我市的老旧小

区改造工作继续负重奋进。“2022年我市共计划改造 19
个老旧小区，涉及 894户居民，41栋楼，建筑面积达 9.86
万平方米，计划总投资约 2235万元。目前发改资金红线
内项目的设计方案和预算工作已经完成，红线外项目设

计工作和申报工作也已完成。”市住建局局长王国强说。

而一个更远的改造目标

已经成为清晰的蓝图。为加

快推进全市城镇老旧小区改

造工作，进一步完善城市基

础设施，提升城镇老旧小区

居民的居住条件和生活品

质，推动城市高质量发展，我

市《城镇老旧小区改造五年

规划（2021年—2025年）》已
于 2021 年初出台，将在“十
四五”期间对 93个老旧小区
实施分批改造。

以人民为中心，补短板

惠民生，全力推进老旧小区

改造提升，改善居住环境，增

强保障功能，着力解决人民

群众最关心、最直接、最现实

的民生问题，不断增强人民

群众的获得感、幸福感和安全感。

“老旧小区改造工程提倡‘三分建，七分管’，如果不

加强后续管理，小区很快又会变得‘脏乱差’。”市城镇老

旧小区改造工作领导小组相关负责人说，“目前，我市还

存在改造后的老旧小区后续管理跟不上等问题。今后，

我们将努力探索建立‘一次改造、长期保持’的管理机

制，联合各相关部门落实街道社区属地管理职能，加快

推进老旧小区业主委员会组建工作，建立健全社区、业

委会、物业公司三方联动协调机制，避免‘前治后乱’。”

提升内涵 以“文”化城

锲而不舍 打造宜居宜业幸福活力之城

木材公司小区改造

市四大机关家属院改造后

一处家属院小区小品

电业局小区改造后的文化墙

焕发新颜 优先补齐短板


